


| beni interessati

® e abitazioni rurali e le loro pertinenze
edifici destinati all’'abitazione del proprietario
conduttore o affittuario abbinati ad un fondo
destinato all’'uso agricolo

® Gli edifici funzionali alle attivita agricole diverse

da quelle abitative
ricovero macchine, stalle, edifici per agriturismo,

€CC.



| quesiti di stima

® CASOA
Fabbricati per consistenza e caratteristiche conformi
alla normalita del fondo

® CASOB
Fabbricati per consistenza e caratteristiche inferiori
alla normalita del fondo

® CASO C
Fabbricati per consistenza e caratteristiche eccedenti

rispetto alla normalita del fondo
® CASOD
Fabbricati soggetti ad assicurazione e a danni




| quesiti di stima

® CASOA
Fabbricati per consistenza e caratteristiche conformi alla

normalita del fondo

Nella stima del piu probabile valore del fondo sono da

ricomprendere nel fondo.
Nel casi di procedimento razionale analitico tali fabbricati

sono gia ricompresi nel calcolo del Bf



| quesiti di stima

® CASOB
Fabbricati per consistenza e caratteristiche alla
normalita del fondo

Nella stima del piu probabile valore del fondo sono
considerati nel'lambito delle

Stimato il fondo in condizioni normali (presupposta quindi
I'esistenza anche dei fabbricati che dovrebbero esserci) si
quantifica |l di tali fabbricati mancanti

portandolo in detrazione dal valore normale del bene (per

riportarlo al valore reale) :



| quesiti di stima
® CASO C
Fabbricati per consistenza e caratteristiche rispetto
alla normalita del fondo

Nella stima del piu probabile valore del fondo sono considerati nel’ambito delle

. Stimato il fondo in condizioni normali si tengono fuori dalla stima (dalla
determinazione del Bf) i fabbricati eccedenti. |l valore di questi fabbricati viene
quindi stimato:

- Secondo il se i fabbricati eccedenti possono essere
comunque proficuamente utilizzati nell’attivita aziendale
- Secondo il dedotto

- Analiticamente, capitalizzando i ricavi derivanti dalla locazione se il fabbricati
non possono essere usati nell’attivita aziendale ma locati ad altro soggetto
- In via sintetica per Castelli e altri manufatti di particolare pregio e del tutto
eccedenti il normale fabbisogno di un fondo agricolo
- Secondo il (costo di demolizione al netto del valore dei
beni recuperati) se i fabbricati eccedenti sono inutilizzabili o illegittimamente

presenti (in questo caso si pud giungere ad una detrazione se il costo supera il valoreg
dei beni recuperati)




| quesiti di stima

® CASOD
Fabbricati soggetti ad assicurazione e a danni

Nella stima del fondo ai fini assicurativi € necessario
determinare il valore del bene in termini di

N.B. L'entita massima dell'indennizzo che potro ricevere In

caso di danno non puo superare questo valore.
Il valore dell’area non viene considerato come anche il valore di
costruzione delle fondazioni



