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Origini del catasto 1taliano

e Nel 1861 s1 contavano 1n Italia 22 diversi
Catasti.

* Nel 1886 fu varata la prima legge per la
costituzione di un unico catasto “allo scopo

di perequare 1" imposta fondiaria e di tenere
in evidenza le variazioni’



Funzioni del Catasto

Fiscale: forniscono i redditi per 1l calcolo delle imposte

Att1 traslativi

Contenziosi vari (documentazione sui confini in caso

di assenza d1 altr1 documenti)

Attuazione varie leggi (es. esproprio)

Informazioni (studi economici, attivita professionale,

di pianificazione, ecc.) 3






« CATASTO DEI FABBRICATI C.d.F.
(g1a Catasto Edilizio Urbano N.C.E.U.)

 archivio de1 bent immobili (dett1 unita immobiliari
urbane) costituiti da singoli fabbricati, porzioni di
fabbricato o complessi di fabbricati considerati in
grado d1 fornire un reddito

Catasto

e Catasto Terreni N.C.T.

 1nventario di beni immobili considerati
produttivi di reddito in quanto coltivabili
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Caratteristiche del Catasto
Terreni

GEOMETRICO
PARTICELLARE

NON PROBATORIO

(probatorio in futuro)



Particella

Unita elementare omogenea per:
POSSESSO

qualita d1 coltura

classe di produttivita

tariffe



Particella
X
%




Operazioni catastali

1) Formazione: - operazioni topografiche

- operazioni estimative

2) Pubblicazione
3) Attivazione

4) Conservazione



Formazione

Operazioni topografiche

a) Preliminari

- delimitazione
- terminazione

b) di rilevamento

- rilievi sul terreno
- disegno mappe
- calcolo aree
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Formazione

Operazioni estimative

a) Qualificazione

b) Classificazione

¢) Classamento

d) formazione tariffe
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F()rmazi()ne . operazioni estimative

Individuazione Zone Censuarie (21)
Suddivisione delle Zone 1n Circoli (300)

In ogni Circolo, individuazione del
Comune tipo

La formazione delle tariffe avviene per
via analitica (bilanci) solo nelle aziende
d1 studio individuate ne1 comuni tipo:

per gli altri comuni dello stesso circolo
s1 applicano 1 valori dedotti nel comune

tlpO 12



FOI‘maZiOIle . operazioni estimative

Qualificazione

* Riscontro diretto (sul luogo) della qualita
di coltura della superficie in esame.

* Rispetto alle originarie 30 qualita di
coltura, nel nuovo catasto meccanizzato
s1 ha un n. maggiore di qualita,

dlstlng esempio di definizione puo essere:
. PRATO terreno, comunque situato, che produce erba
Vlgnetoa ] falciabile almeno una volta I'anno

BOSCO CEDUO terreno occupato da alberi di ogni genere,
che si tagliano a intervalli generalmente non maggiori di 15
anni, sia di ceppaia che di piante a capitozza
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F()rmazi()ne . operazioni estimative

Classificazione

* Suddivisione in classi di produttivita di
ciascuna qualita. D1 norma si hanno 5
classi, con una differenza di capacita
produttiva (espressa in termini di
reddito) del 20% tra una classe e 1 altra.
Lal® classe ¢ quella dotata del
maggiore reddito.

* In ogni Comune vengono definite le
particelle tipo
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F()rmazi()ne . operazioni estimative

Classamento

 Attribuzione di qualita e classe a tutte
le particelle del Comune censuario,
individuando nell” ambito delle
particelle tipo, quella maggiormente
assimilabile.
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FOI‘maZiOIle . operazioni estimative

Formazione tarifte

* Bilancio delle aziende di studio,
individuate nel comune tipo.
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Formazione tariffe:
Reddito Dominicale

» Parte dominicale del reddito medio
ordinario retraibile dal terreno
attraverso |’ esercizio delle attivita
agricole

Rpl=Plv—(Q, +Sa+St+Sv+1)
RD =Rpl-0Q,

0, quote annue di manutenzione, Qf quote annue di manutenzione,
assicurazione e reintegrazione dei assicurazione e reintegrazione del
capitali di scorta capitale fondiario

F()rmazi()ne . operazioni estimative



FOI‘maZiOIle . operazioni estimative

Formazione tariffe:

Reddito Agrario

 Parte del reddito medio ordinario dei
terren1 imputabile al capitale
d’ esercizio e al lavoro direttivo,
impiegati ai fini delle attivita
produttive agricole nelle quali viene

impiegato 1l terreno

RA=Bld+1 +1,

Interessi

Is interessi sul capitale di
scorta

la interessi sul capitale
d” anticipazione




Revisione degli estimi

[revisione  ("23)
Il revisione ( ‘36)
[1I revisione ( '79)
IV revisione ( 90)
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I1 CATASTO

}//f,;‘)if}, ‘ \@&WH/HT Visure catastali on line
PO YASUTG QRERSINL 3¢ SNt

Home Catasto Conservatoria Catasto Tavolare Atti Notarili Camera di Commercio PRA

P @ » .9 .

PLANIMETRIA ISPEZIONI
CATAST ALE CATASTALE DI MAPPA IPOTECARIE VIA FAX

www.catasto.it/

Agenzia delle entrate
Visure catastali on line

/a
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Documenti catastali

Negli atti originari si avevano 5 ordini di
documentazioni: lo schedario delle
particelle era distinto in tavola censuaria
e prontuario dei numeri di mappa

(nuovo sistema meccanografico)

* Schedario delle particelle (elenco immobili)
* Registro o Schedario delle partite

* Schedario de1 possessori (elenco intestati)

21



Mappa particellare

e Costituita da f()gll d1 mMappa (scala variabile da 1:500

a 1:4000) che riproducono le informazioni

geometriche relative alle particelle

]l quads
riepilog

cOomund

L’ individuazione di una particella parte dalla
individuazione del Comune nel quale € collocata,
dal numero del foglio ( I, II, llI, IV, ecc.) e dal
numero ad essa assegnato nell’ ambito del foglio
nel quale € contenuta (1, 2, 3, ecc.)
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Schedario delle particelle
(elenco immobili)

* Elenco delle particelle di un comune 1n
ordine numerico progressivo, con
indicazione di qualita, classe, superficie,

RD e RA e numero d1 partita di carico
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Schedario delle particelle
(elenco immobili)

MINISTERO DELLE FINANZE U.T.E. DI TORINO FOGLIO
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO DI
E DEI SS. TT. EE. COMUNE PAVONE CANAVESE MAPPA
CATASTO TERRENI 7
ELENCO IMMOBILI DEL 25/07/... PAG 33
PARTICELLA|SUPERFICIE| CLASSAMENTO = REDDITI
NUM SuB| HA A CA| QUALITA' CL|N|SIMBOLI | DOMINICALE AGRARIO |PARTIT!
68 117:26 | INCOLT PROD| U 690 517 2858
69 ' 6:64|VIGNETO 3 8.300 8.964 2858
70 \_2:29|BOSCO_CEDUO|_1 1.030_ 116_|__2858_
71 \ 3.88|{VIGNETO 3 4.850 5.238 8429
72 \ 4.26|VIGNETO 3 5.325 5.751 8261
73 ' _5199| VIGNETO _3 7.487_ 8.086_|__4571_
74 \ 9.:48|INCOLT PROD| U 379 284 4571
75 ' 3.114|INCOLT PROD| U 125 9% 4964
76 \_2.46|VIGNETO @ 5.043_ 3.567_|__4964_
77 v 4,72|VIGNETO 2 9.676 6.844 4938
78 y 7.25|BOSCO CEDUO| 1 3.262 362 4938
79 _%.20|PRATO -3 %.200_ 3.570_|__4671_
80 \ 2.09|BOSCO CEDUO| 1 940 104 5214
81 , 8.25|PASCOLO v 1.155 412 4400
82 113,16 [BOSCO_CEDUO| _1 5.922_ 658_|__2656_
83 y 3,18|VIGNETO 2 6.519 4.611 1268
84 v 5112|VIGNETO 2 10.496 7.426 7511
85 1 _5.69|VIGNETO 2 11.66%_ 8.250_|__7511_
an y 4)10|VIGNETO 2 8.405 5.945 6876
87 y  +61]INCOLT PROD| U 24 18 6876 26




Registro o Schedario
delle partite

Partite speciali:

Partita 0 Elenco dei n. di mappa soppressi

Partita 1 Aree di enti urbani e promiscui

Partita 2 Accessori comuni ad enti rurali o ad altri enti rur. ed urbani
Partita 3 Aree di fabbricati rurali o urbani da accertare

Partita 4 Acque esenti da estimo

Partita 5 Strade pubbliche

Partite ordinarie 6, 7, 8, ... (ciascuna associata ad una ditta)




MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO PARTITA
E DE! SERVIZI TECNIC! ERARIALI UFFICIO TECNICO ERARIALE
— CATASTO TERRENI — or  TORINO 1436
FOGLIO PARTITA DEL 04708750 .
INTESTATI 1 SUPERFICIE 15.28| COMUNE CENSUARIO PAGINA
PARTICELLE 1 REOOITO (D) 21.392) PIANEZZA 1
suB 0  ReppiTo (A) 16.808
A
E INTESTAZIONE - TITOLO COOICE
FISCALE
- CUMINO GIUSEPPE.FU LUIGI NATO A TORINO IL 18/08/00%
8 - QUALITA — REgoIn
[:_ IDENTIFICATIVO as =§ SUPERFICIE o B ~ SIMBOL! O DEDUZIONE
, 23|=5 . 3 — RISERVE
FOGLIO ! nuero | s | 3| 3lmiaia DESTINAZIONE l — ANNOTAZION!
13| 82| [1[a | 2s28(semin arBoR 3| o= 21.392 RA= 16.808
‘1 w [ 03 o | PARTICELLE INTERESSATE E DESCRIZIONE DELLA VARIAZIONE
21252 B wumeno | scriuma |2 3 OVVERO: ESTREMI DEL DOCUMENTO TRASLATIVO
s 3 IN ATTI =§ ‘
= E NUMERD | DATA NOMINATYD € SEDE DEL ROGANTE | UFEICO | DATA ! YOLUME I NUMERD
A 010977 :
| : :

anaed IfPp
P3YIS 0 0J)SIZNY

oLIe

\®)
0]



Schedario dei possessori
(elenco intestati)

» Elenco alfabetico de1 possessori di un
Comune, con indicazione del codice fiscale

e 1l n. d1 partita/e di cui risulta intestatario.
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MINISTERO DELLE FINANZE U.T.E. DI TORING iNuiLE m
OIREZIONE GENERALE DEL CATASTO oI
E DEI SS. TT. EE. COMUNE  PIANEZZA RICERCA *®
CATASTO TERRENI
ELENCO INTESTATI OEL 22/07/,.. PAG 35 cuM ,
o :
CODICE ﬁ ®
PERSONA FISICA FISCALE PARTITE e o
CUMINOG ALESSANDRO CMNLSNSSRO3L219U| 36476% | 4053 () ”
MATO IL 03.10.85 IN TORINO —
CUMINO_ALESSANDRO. MARIO_FU_FILIPPO__ 44 _ =
CUMINO ALESSANDRO.MARIO FU STEFANO 1175% ot
CUMINO ANNA.VED QUARANTA 1784 e O
CUMINO_ANNA . VED_QUARANTA _1784__| 2548 °
NATA IL 19.03.12 IN PIANEZZA T e
CUMING BENIAMING CHMNBMN2GA06GS590] 3256 4331 a—ps Q
_NATO_IL_06.01.24_IN_PIANEZZA @
CUMINO BRUNA 38720 = o
NATO IL 06.05.52 IN PIANEZZA -
CUMING_BRUNA.MAR_CONTT __3476__ (=
NATA IL 06.05.52 IN PIANEZZA ‘
CUMINO FRANCESCO 32644 (7] c
_NATO_IL_13.02.18_IN_TORINC (—-
CUMING FRANCESCO.ALDO FU ANTONIO 1780 89 7]
NATO IL 13.02.18 IN TORINO 7,
CUMINO_GIACOMO.DI_PIETRO _163G__ Q
CUMINO GIACOMO.DI PIETRO 12830 L @
NATO IL 16.08.25 IN PIANEZZA - N
CUMINO_GIUSEPPE . FU_LUIGI __16436U_ 7,
NATO IL 18.08.00 IN TORINO
CUMING GIUSTING CMNGTN29E30G559M] 3256 4331 °
_NATO_IL_30.05,29_IN_PIANEZZA =
CUMINO IRENE.FU LUIGI 1437U e
NATA IL 23.04.97 IN TORINO
P 154%%

(98]

0



Conservazione

Variazioni soggettive (mutazioni)

causa: variazione stato di possesso

conseguenza:trasferimento di una
particella da una partita all’altra

strumento operativo: voltura catastale
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Conservazione

* Variazioni oggettive

e causa: variazione stato e nei redditi
de1 beni1 catastali

Verificazioni ordinarie: lustrazioni (ogni 5 anni)
Verificazioni straordinarie: 1886, 1923, 1939

* accertate attravg

— Verificazione | Verificazioni d'Ufficio: accertamenti spcifici

— Denuncia di variazione

A carico del possessore, qualora
vengano a variare caratteristiche di

o . . : 32
qualita classe o superficie particellare



Conservazione

* Atti geometrici di aggiornamento:

— Tip1 di1 frazionamento
— Tipo mappale

— Tipo particellare

33



Il frazionamento s1 rende
necessario quando s1 ha un
trasferimento di ben1 immobili
che riguarda parte di una

particella.

Tipi di frazionamento

_ARA
126

73
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Tipo mappale

Aggiornamento della mappa catastale
che riguarda in vario modo i fabbricati
(realizzati, abbattuti, accorpati)

In tale caso 1 possessort devono
denunciare 1l cambiamento dello stato de1
terreni con la presentazione di una
denuncia di cambiamento ¢ di un tipo
mappale. Quest’ultimo ¢ un atto
geometrico di aggiornamento nel quale
sono specificati 1 contorni dell’edificio e le
eventuali pertinenze.
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Tipo particellare

Determinazione analitica della forma e della superficie di
una particella

Elaborato che s1 rende necessario se ad esempio si deve
operare nel caso di1 una compravendita nella quale s1 vuole
operare a «misura» € non «a corpoy.

Se la compravendita ha luogo senza che il professionista abbia redatto il
tipo particellare non ¢ detto che la particella abbia forma e superfici reali
corrispondentt a quelle riportate catastalmente. Con tale atto il
professionista garantisce una compravendita appunto «a misura» ossia

misurando quello che viene venduto! i



VISURA CATASTALE

w Agenzia s 4 Data: 07/06/2010 - Orx 185508 Sogue
Sitazione degli atti informatizzati al 07/09/2010
lﬂul dolla richiesta XXXE XXXEXXXEK
Terreal ¢ Fabbricati st in tatta b provincia di
Soggetto lndividuato EXXE XXXEEXXEE mala a xxxe xxxxxxxxx @l o000 CF.: xxxx xxxrxxxcs
1. Ensmoili siti ned Comune di ROCCABASCERANA(Codice H3%2) - Catasto dei Terrenl
N. | DATHIDENTWICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Fogho | Paicella | Sud | Porz Qwalits Classe Sepeddiciein’) Deduz Reddao Dati dertvans da Datt whtesicrd
e 0 Dosmncale Agxp
i [] E3 AA | VIGNETO 5] Faern 10007 oo 007 | Tabwtia o var taeions 00 10150007 A tanicas
& SIES L2007 ta wits dal
e n
AVET1 8585 TRASMISSIONE
DATIAGEA AISENSI DEL DL 3
10 2008 N 262
AR SIMIN 1 1 0N |« Bae 17190 Fuen 10704
T | ¢ SEMIN 1 TR E] e 1297 Tor0 925 | Longlamto mweccanopralios ool
ARBOR L 1 19% 201017
3 4 _ CAST 2 s |w Farod 2% Fao£36 Tnglanto swccasopralico o
o FRUTTO L 17985 L 16187 20011977
1 [ B SIMIN [] iZ |® Yero 152 Twn 2/ | lmplan meccanopralioo 0o
L 20971017
5 [ CAST 3 w |»- Faro 620 Furo £.26 Touptan®> swccasopsafioo o
FRUTTO L1sw L1599 bkl i
8 ‘ - BOSCO 2 85 n Furo 1047 Furo 251 oeptants swnccmsopsafico ool
CEDUO L 20278 L A7 29971977
7 1 = SIMIN H 3 ki3 Taro A1 Town 545 | Imglanto meccasopraiion ol
ARPOR LS LIS (29871077
[} [] 2% SEMIN 2 w Ewro® 3l Foro 0.20 Tonplaso ssnccnsogralico ool
ARBOR 1 %0 L 1% 20709717
o [ SEMIN 3 [T EL Faro 135 Faro 885 |FRAZIONAMENTO @i 25031991
ARBOR L 2672 L L&Te & S0 11990 0w dal 20092001
iprotocolio n . 246M5 A E
) [ SEMIN 3 w |= Faro 831 Fowro 8,21 FRAZIONAMENTO di 25011964
ARBOR L& L o & 900 U19SH m ao dad 20002001
(precocolio n 246D A E




Jirettore

VISURA : Planimetria Catastale

N
"
N
N\
N\

\
B\
\
N




Aggiornamento Catasto terreni
(PREGEOQO)

PREtrattamento atti GEOmetrici

https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/fabbricati
terreni/aggiornamento-catasto-terreni-pregeo/scheda-info-pregeo

Pregeo e un software dell'Agenzia delle Entrate per compilare on line
(procedura obbligatoria dal 1.06.2015) I'atto di aggiornamento relativo al

cambiamento nello stato di terreni (per edificazione, ampliamento, demolizione,
anche parziale, di unita immobiliari, o per frazionamento di una particella di terreno, di

norma ai fini di un passaggio di proprieta)-

La comunicazione, a carico degli intestatari dell'immobile, avviene con la
presentazione all’Agenzia dell'atto di aggiornamento predisposto da un

professionista tecnico abilitato tramite la piattaforma "Sister"
39



Consultazione del catasto on line

www.youtube.com/watch?annotation id=annotation 2926657671&fe
ature=1v&src_vid=AkCx3rTJ7EI&v=Ek4zGBe TYU

40


https://www.youtube.com/watch?v=l2ePPHTFVr4
http://www.youtube.com/watch?v=FLFmRKAd1ZY

Consultazione del catasto on line

Come sovrapporre estratti di mappa
catastale a
a Google Earth
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https://www.youtube.com/watch?v=gyXETCouSm0

